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Основная часть.

Положения о характеристиках объекта

Проект межевания территории части кадастрового квартала 71:01:020301. 

расположенной по адресу: Российская Федерация, Тульская область, городской округ 

рабочий поселок Новогуровский, рабочий поселок Новогуровский, ул. Луговая, 

включающей земельные участки с кадастровыми номерами 71:01:020301:303, 

71:01:020301:921, подготовлен на основании топографической съемки и сведений Единого 

государственного реестра недвижимости в соответствии с Градостроительным кодексом 

РФ и Земельным кодексом РФ.

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 

обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов 

планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления 

границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

Видами документации по планировке территории являются:

1)проект планировки территории;

2) проект межевания территории.

Применительно к территории ведения гражданами садоводства или огородничества для 

собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается

осуществление комплексного развития территории, а также не планируется 

размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории 

без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 

статьи 43 Градостроительного Кодекса.

Подготовка проекта межевания территории осуществляется применительно к 

территории, расположенной в границах одного или нескольких смежных элементов 

планировочной структуры, границах определенной правилами землепользования и 

застройки территориальной зоны и (или) границах установленной схемой

территориального планирования муниципального района, генеральным планом поселения, 

городского округа функциональной зоны, территории, в отношении которой

предусматривается осуществление комплексного развития территории.

Проект межевания разработан по Заданию ООО "ХайдельбергЦемент Рус" с целью 

образования земельного участка для дальнейшего проектирования, строительства и 

регистрации права на объекты капитального строительства.

Территория проектирования расположена в кадастровом квартале 71:01:020301.



Согласно Генерального плана муниципального образования рабочий поселок 

Новогуровский проектируемая территория располагается на землях промышленности, 

энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли 

для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли 

иного специального назначения.

Согласно Правил землепользования и застройки муниципального образования рабочий 

поселок Новогуровский проектируемая территория располагается в территориальной зоне

- П-1 (производственная зона)

П1 -  Производственная зона
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Наименование вида разрешенного использования Код

1 2

Основные виды разрешенного использования

Объекты гаражного назначения 2.7.1

Коммунальное обслуживание 3.1

Обеспечение научной деятельности 3.9

Деловое управление 4.1

Магазины 4.4

Общественное питание 4.6

Гостиничное обслуживание 4.7

Обслуживание автотранспорта 4.9

Производственная деятельность 6.0

Недропользование 6.1

Тяжелая промышленность 6.2

Автомобилестроительная промышленность 6.2.1

Легкая промышленность 6.3

Фармацевтическая промышленность 6.3.1

Пищевая промышленность 6.4

Нефтехимическая промышленность 6.5

Строительная промышленность 6.6
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1 2

Энергетика 6.7

Связь 6.8

Склады 6.9

Целлюлозно-бумажная промышленность 6.11

Автомобильный транспорт 7.2

Вспомогательные виды разрешенного использования

в соответствии со ст. 19 Правил Землепользования и застройки

Условно разрешенные виды использования

Ветеринарное обслуживание 3.10

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства

Наименование размера, 
параметра

Значение, единица измерения, дополнительные  
условия

1 2
Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 
участков

Не подлежат ограничению*

М инимальные отступы от границ 
земельных участков в целях 
определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, 
сооружений, за пределами которых 
запрещено строительство задний, 
строений, сооружений

Не подлежат ограничению

Предельное количество этажей или 
предельная высота зданий, 
строений, сооружений

Не подлежит ограничению

Максимальный процент застройки 
в границах земельного участка

80%

Иные предельные параметры 
разрешенного строительства, 
реконструкции объектов 
капитального строительства

1. Расстояния между объектами капитального 
строительства определяются исходя из требований 
противопожарной безопасности, инсоляции и санитарной 
защиты в соответствии с действующими нормами и 
правилами.
2. Размеры санитарно-защитной зоны устанавливаются с 
учетом требований СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200.
Примечание - * Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных участков и 
предельные параметры разрешенного строительства,
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реконструкции иных объектов капитального 
строительства не подлежат установлению и определяются 
на основании следующих требований:
-с в о д а  Правил «СП 42.13330.2016. Свод правил. 

Градостроительство. Планировка и застройка 
городских и сельских поселений. Актуализированная 
редакция СНиП 2.07.01-89*»;

-С Н и П  П-89-80* «Генеральные планы промышленных 
предприятий»;

-С анП иН  2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные 
зоны и санитарная классификация предприятий, 
сооружений и иных объектов»;

-норм ативов градостроительного проектирования 
регионального значения;

-  действующего градостроительного и земельного 
законодательства;
-  иных технических регламентов, положений 
национальных стандартов и сводов правил 
Минимальная площадь земельного участка допускается 
не менее суммы площади, занимаемой существующим 
или размещаемым на его территории объектом 
капитального строительства, и требуемых площади 
озелененных территорий, площади для размещения 
машино-мест, проездов и иных необходимых в 
соответствии с настоящими Правилами и техническими 
регламентами вспомогательных ооъектов, 
предназначенных для его обслуживания и эксплуатации

Проектом межевания территории предусматривается образование земельного участка 

: ЗУ1 площадью 8040 кв.м, путем объединения земельного участка с К№

71:01:020301:303 площадью 8 032 кв.м., находящегося в частной собственности и 

земельного участка с К№ 71:01:020301:921 площадью 8 кв.м., образованного из 

земельного участка, государственная собственность на который не разграничена.

Площадь земельного участка с К№ 71:01:020301:921, равная 8 кв.м., и отсутствие 

прямого доступа к землям общего пользования влекут невозможность использования 

данного земельного участка как самостоятельного. Целесообразность объединения 

земельных участков с К№ № 71:01:020301:921 и 71:01:020301:303 следует из наличия 

доступа к земельному участку с К№ 71:01:020301:921 через смежный земельный участок 

сК№ 71:01:020301:303.

Доступ к вновь образуемому земельному участку осуществляется через земельные 

участки с К№ 71:01:020301:400, 71:01:020301:762, находящиеся в собственности ООО 

«ХайдельбергЦемент Рус"

Перечень и сведения об исходных земельных участках в приведены в Таблице 1.



Таблица 1. Сведения об исходных земельных учасгках.



В результате подготовки проекта межевания территории с учетом 

используемых материалов образуется земельный участок с видом разрешенного 

использования -  Строительная промышленность (Код 6.6)

Сведения об образуемом земельном участке приведены в приведены в Таблице 2.

Таблица 2. Сведения об образуемых земельных участках.

№
п/
и

Обозначение
земельного

участка

Адрес
(Описание

местоположен
ия)

Площадь Категория
земель

Вид
разрешенного

использования

1 :ЗУ1 РФ. Тульская 
область, 

Алексинский р- 
н,городской 

округ рабочий 
поселок 

Новогуровский

8 040 
кв.м.

Земли 
промышленности, 

энергетики, 
транспорта, связи, 

радиовещания, 
телевидения, 
информатики, 

земли для 
обеспечения 
космической 

деятельности, 
земли обороны, 
безопасности и 

земли иного 
специального 

назначения

Строительная
промышленность

Следует отметить, что площадь земельного участка с К№ 71:01:020301:303 по 

сведениям ЕГРН составляет 8 032 кв.м., а площадь, рассчитанная с использованием 

геоданных, составляет 8 014 кв.м. Площадь образуемого земельного участка указана 

согласно сведений ЕГРН.

Координаты характерных точек границ образуемых земельных участков приведены в 

Таблице 3.

На чертежах межевания территории отображаются: границы планируемых (в случае, 

если подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта 

планировки территории) и существующих элементов планировочной структуры; красные 

линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, или красные линии, 

утверждаемые, изменяемые проектом межевания территории в соответствии с пунктом 2 

части 2 настоящей статьи; линии отступа от красных линий в целях определения мест 

допустимого размещения зданий, строений, сооружений; границы образуемых и (или) 

изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков, в 

том числе в отношении которых предполагаются их резервирование и (или) изъятие для 

государственных или муниципальных нужд; границы публичных сервитутов.
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Таблица 3. Координаты характерных точек границ образуемого земельного 
участка.

Обозначение земельного участка : :ЗУ1

Площадь: 8 040 кв.м.

Обозначение характерных точек 
границ земельного участка

Координаты . м Координаты , м

X У
1 775528,1 244386,91
2 775511,77 244417,19
о
J 775495,74 244413.18
4 775487,48 244459.11
5 775485,07 244460,52
6 775486.48 244462,93
7 775485,66 244466.3
8 775474.03 244481.8
9 775465.64 244498.49
10 775451,24 244502,39
11 775423,72 244554,3
12 775442,25 244489,35
13 775452,7 244468,53
14 775462,19 244455,92
15 775471,42 244407,22
16 775383.9 244386
17 775395.49 244340,35
18 775488.5 244376,75
1 775528.1 244386,91





Чертеж границ элементов планировочной структуры
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Материалы по обоснованию.

Пояснительная записка.

Наименование и реквизиты документов, в соответствии с которыми составлен 
проект межевания территории:

"Градостроительный кодекс Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от
29.12.2022)

"Земельный кодекс Российской Федерации" от 25.10.2001 N 136-ФЭ (ред. от
03.04.2023)

Правила землепользования и застройки муниципального образования рабочий 
поселок Новогуровский. утвержденные Решением Собрания депутатов от 03.02.2022 г. № 
48/3

Сведения Единого государственного реестра недвижимости в виде кадастрового 
плана территории от 22.05.2022 г.

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на земельный участок 
№ КУВИ-001/2023-195960979 от 28.08.2023 г.

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости на земельный участок 
№ 99/2023/516636651 от 30.01.2023 г.

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включают в себя чертежи, 

на которых отображаются:

1) границы существующих земельных участков;

2) границы зон с особыми условиями использования территорий;

3) местоположение существующих объектов капитального строительства;

4) границы особо охраняемых природных территорий;

5) границы территорий объектов культурного наследия;

6) границы лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесотаксационных 

выделов или частей лесотаксационных выделов.

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 

образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым 

земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов 

Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.

На территории МО рабочий поселок Новогуровский отсутствуют особо охраняемые 

территории федерального, регионального и местного значения.

На территории МО рабочий поселок Новогуровский отсутствуют территории объектов 

культурного наследия.
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Согласно сведений ЕГРН на образуемом земельном участке расположены объекты 

капитального строительства:

- Сооружение - Конвеерная эстакада ГК-10 с К№ 71:01:020301:641

- Сооружение - Конвеерная галерея -ГК-7 с К№ 71:01:020301:642

- Сооружение -Производственно - дождевая канализация с К№71:01:020301:646

- Сооружение - Сбросной коллектор с К№ 71:01:020301:648

Образуемый земельный участок расположен в Санитарно-защитной зоне предприятий, 

сооружений и иных объектов № 71:01-6.242 (Санитарно-защитная зона промышленного 

узла филиала ООО «ХайдельбергЦемент Рус»)

Образуемый земельный участок пересекает охранные зоны инженерных 

коммуникаций:

71:01-6.113 - Тульская область, Алексинский район, охранная зона ВЛ-6 кВ №6 ПС-36 

Г урово

71:01-6.10 - Охранная зона ВЛ 35 кВ Гурово-Ботня Тульская область, Алексинский 

район

Образуемый земельный участок расположен в территориальной зоне 

71:01-7.591 (Территориальная зонаП1 - Производственная зона)
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